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Niniejszy prospekt informacyjny został na podstawie:  

1. Ustawy z ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 
1177). 

2. Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 2023 Poz. 1688). 

3. Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o ogólnoeuropejskim indywidualnym produkcie emerytalnym 
(Dz. U. 2023 Poz. 1843). 

4. Ustawa z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy państwa w oszczędzaniu na cele mieszkaniowe (Dz. 
U. 2023 Poz. 1114). 

 
 
Dane oraz zawarte w nim informacje zostały przygotowane przy zachowaniu maksymalnej 
rzetelności i staranności. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

PROSPEKT INFORMACYJNY 
 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper HOLLMAN INVEST SP. Z O.O.,  
KRS: 0000933520 

 

 

Adres UL. SŁOMIANA 27A, 30-316 KRAKÓW 

 

Numer NIP i REGON 
676-260-64-83  

  

Numer telefonu 
603-037-531 

Adres poczty elektronicznej 
ZMICHNIAK@GMAIL.COM 

Numer faksu 
      

Adres strony internetowej 
dewelopera 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją,  
trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres 
      

Data rozpoczęcia 
      

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

      

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
      



Data rozpoczęcia 
      

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

      

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
      

Data rozpoczęcia 
      

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

      

 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne 
na kwotę powyżej 100 000 zł 

Nie 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO43) 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki ewidencyjnej 
i numer obrębu ewidencyjnego1 

KRAKÓW UL JÓZEFA BECKA, DZIAŁKA NR 268 OBR 7 KROWODRZA  

Nr księgi wieczystej 
KR1P/00019415/3, KR1P/00019414/6 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o wpis 
w dziale czwartym księgi wieczystej 

Hipoteka umowa do sumy 9.775.000 zł celem zabezpieczenie wierzytelności 
Małopolskiego Banku Spółdzielczego wynikających z umowa kredytu nr 
004/25/25 z dnia 15.07.2025 r. oraz umowy kredytu nr 004/25/26 z dnia 
15.07.2025r. 

W przypadku braku księgi  
wieczystej informacja 
o powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2 

      

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych  
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na warunki życia3 

BRAK 

 

Akty planowania przestrzennego 
i inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy Plan miejscowy Morelowa zgodnie z 
uchwałą LXX/1962/28 rady miasta 
Krakowa z dnia 20-10-2021m teren 
oznaczony symbolem MN1 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego 

 
43 Część III w brzmieniu ustalonym w załączniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, która weszła w życie z dniem  
24 września 2023 r. 

1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2 W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
3 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 



 Miejscowy plan odbudowy 

 Inne4 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu MN1 zgodnie z miejscowym planem 
zagospodarowania tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej o 
podstawowym przeznaczeniu pod 
zabudowę jednorodzinną  

Maksymalna intensywność zabudowy 30 procent  

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

01-05 

Maksymalna powierzchnia zabudowy 28,56 procent 

 Maksymalna wysokość zabudowy 

9,5m 

 Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 60 procent  

 
  

 
  

 
  

 Minimalna liczba miejsc do parkowania 2 miejsca dla jednego domu 

 Warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu 

Brak jest istniejących i przewidywanych 
zagrożeń dla środowiska oraz higieny i 
zdrowia  użytkowników  

 Wymagania dotyczące zabudowy 
i zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią 

Teren nie jest szczególnie narażony na 
występowanie powodzi  

 Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej 

Teren nie jest objęty ochroną 
konserwatorską  

 
4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach: 

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-

nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6)  utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń,  

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 



 Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych 

brak 

 Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji 

Obsługa komunikacyjna zapewniona 
będzie przez istniejący wjazd a 
następnie przez istniejący układ 
komunikacyjny  

 Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej 

Kanalizacja ścieków bytowych 
odprowadzana do ścieków kanalizacji 
sanitarnej. Odprowadzenie wód 
opadowych do bezodpływowego 
zbiornika na wody deszczowe, 
Zaopatrzenie w ciepło nastąpi poprzez 
instalację pomp ciepła typy powietrze 
woda wspomagane fotowoltaiką. 

Zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci 
wodociągowej poprzez sieć przyłącza 
wodociągowego 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla działek lub ich fragmentów, 
znajdujących się w odległości 
do 100 m od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym5 

Przeznaczenie terenu Tereny przeznaczone pod budownictwo 
jednorodzinne  

Maksymalna intensywność zabudowy 30 procent 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

30 procent 

Maksymalna powierzchnia zabudowy 30 procent 

Maksymalna wysokość zabudowy 9,5m  

Minimalny udział procentowy  
powierzchni biologicznie czynnej 

60 procent 

 Minimalna liczba miejsc do parkowania 2 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji celu 
publicznego dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym 
w przypadku braku miejscowego 
planu zagospodarowania 
przestrzennego 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu 

Budownictwo jednorodzinne z 
dopuszczeniem zabudowy bliźniaczej  

       

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty       

 forma architektoniczna       

 usytuowanie linii zabudowy       

 intensywność wykorzystania terenu       

 
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 



 warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu 

      

 wymagania dotyczące zabudowy 
i zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią 

      

 warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków  
oraz dóbr kultury współczesnej 

      

 wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych 

      

 warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji 

      

 warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej 

      

 minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

      

 nadziemna intensywność zabudowy       

 wysokość zabudowy  

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji 
w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6, zawarte w: 

miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego 

Drogi publiczne: klasyfikacja i 
rozbudowa/przebudowa ciągów: ul. 
Józefa Becka (KDD, 1×2), Pylna (KDL 
1×2), Podłużna, Marynarska, Na 
Wierzchowinach, Dolina, Morelowa; 
wraz z poszerzeniami w liniach 
rozgraniczających i układem dróg 
wewnętrznych (KDW).  

Kraków BIP 

+1 

 

Przestrzenie publiczne i zieleń: 
place KP.1 i KP.2, US.1 sport i 
rekreacja, liczne ZP (zieleń 
urządzona) – w tym przypisanie ZP.8 
dla działki 268 wskazane w 
materiałach uchwał.  

Kraków BIP 

+1 

 

Woda/kanalizacja: nowy wodociąg 
Ø300 (Podłużna) i rozbudowy Ø150–
100 m.in. w ul. Józefa Becka; 

 
6 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 



odciążenia i przebudowy kanalizacji 
sanitarnej + obowiązkowa retencja 
opadów na działkach.  

Kraków BIP 

 

Energetyka/gaz/telekom: zasilanie z 
SE 110/15 kV Balicka; rozbudowy 
sieci gazowych; dopuszczone 
rozbudowy sieci telekom (preferowane 
doziemne) 

decyzjach o warunkach zabudowy  
i zagospodarowania terenu 

 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

      

uchwałach o obszarach ograniczonego 
użytkowania 

      

miejscowych planach odbudowy       

mapach zagrożenia powodziowego  
i mapach ryzyka powodziowego 

      

 Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 
mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 

 decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

Nie dotyczy  

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

Nie dotyczy  

 decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego 

Nie dotyczy  

 decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli  
przeciwpowodziowych 

Nie dotyczy  

 decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
w zakresie budowy obiektu energetyki 
jądrowej 

Nie dotyczy  

 decyzja o ustaleniu lokalizacji  
strategicznej inwestycji w zakresie sieci 
przesyłowej 

Nie dotyczy  

 decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej 
sieci szerokopasmowej 

Nie dotyczy  

 decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
w zakresie Centralnego Portu  
Komunikacyjnego 

Nie dotyczy  



 decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej 

Nie dotyczy  

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

Nie dotyczy  

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

Nie dotyczy  

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę 
tak*  nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je wydał 

Decyzja nr 615/6740,1/2023 znak sprawy AU-01-1.6740.1.1040.2022.EKO 

Wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa  

Data uprawomocnienia się decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 
budynku 

      

Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. –  
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 682, z późn. zm.), oraz 
oznaczenie organu, do którego 
dokonano zgłoszenia, wraz 
z informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ 

      

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego 

      

Planowany termin rozpoczęcia 
i zakończenia robót budowlanych 

Rozpoczęcie prac: 04 12 2024 

Zakończenie prac: czerwiec 2026 r. 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Liczba budynków 4 

  

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego 

Pomiar zostanie dokonany na podstawie normy ISO 9836/2015-12 

 
* Niepotrzebne skreślić (kliknąć dwukrotnie na tekst). 



Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków finansowych 
– kredyt, środki własne, inne 

Środki własne: 30% 

Kredyt bankowy: 70% 

W następujących instytucjach  
finansowych (wypełnia się w przypadku 
kredytu) 

Małopolski Bank Spółdzielczy 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek po- 
wierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7 

0,45% 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy 

1. Deweloper, który rozpoczyna sprzedaż, ma obowiązek zawarcia umowy 
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamkniętego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej „mieszkaniowym 
rachunkiem powierniczym”, dla danego przedsięwzięcia deweloperskiego. 

2. Deweloper jest obowiązany do posiadania mieszkaniowego rachunku 
powierniczego prowadzonego dla danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego do dnia, w którym nastąpi przeniesienie praw z ostatniej 
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsięwzięcia lub zadania. 

3. Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpłaty i 
wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy, a na żądanie nabywcy podaje 
szczegółowe informacje dotyczące wpłat i wypłat dokonanych w wykonaniu 
umowy, której stroną jest nabywca występujący z żądaniem udzielenia informacji, 
takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat. 

4. Deweloper, który zawiera umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego z 
oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 
29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wpłat 
dokonywanych przez nabywcę na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy 
odpowiadał co najmniej poziomowi ochrony wpłat nabywcy określonemu w 
ustawie. 

5. Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z 
postępem realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 

6. Wysokość wpłat dokonywanych przez nabywcę jest uzależniona od faktycznego 
stopnia realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego, określonych w ich harmonogramach. 

7. Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakończeniu 
danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, 
określonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywcę na papierze 
lub innym trwałym nośniku o zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 

8. Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego 
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla którego jest prowadzony ten 
rachunek. 

9. Bank wypłaca deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na 
zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu 
notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy 
deweloperskiej w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z 
wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca. 

10. W związku z realizacją przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wypłaca 
deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty 

 
* Niepotrzebne skreślić. 
7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 
obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym.. 



mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia 
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu 
realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w 
wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu 
określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. 

11. W związku z realizacją przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wypłaca 
deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty 
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia 
zawarcia umowy z wyjątkiem kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów 
ostatniego etapu określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego 
oraz ceny lokalu mieszkalnego. albo domu jednorodzinnego.  

12. Kwotę należną za realizację ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego bank wypłaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu 
aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy w 
stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, 
na które wyraził zgodę nabywca. 

Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypłatą środków pieniężnych. 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy 

MBS 

Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 

Etap I 31.07.2024 
Zakup gruntu, organizacja terenu budowy, roboty ziemne 

przygotowawcze 14,00% 

Etap II 31.12.2024 
Poziom -1 (wykop, płyta fundamentowa, folia, odwodnienie, ściany 

żelbetowe garażu, strop nad garażem, schody -1 na parter. 13,00% 

Etap III 31.03.2025 
Nadziemie stan surowy – parter, 1 piętro, 2 pietro, (ściany żelbetowe, 

stropy, schody). 15,00% 

Etap IV 30.06.2025 

Stan surowy 3. piętra (ściany żelbetowe, stropy, schody), dach (bez 
warstw wykończeniowych ), ścianki działowe parter, 1 piętro, 2. piętro, 

3. piętro, Instalacje elektryczne ( okablowanie ) parter 1 piętro, 
Instalacja wod-kan piony garaż, parter, tynki parter i 1. piętro. 12,00% 

Etap V 31.08.2025 

Stolarka okienna,  Instalacje elektryczne ( okablowanie )  2 i 3  piętro, 
Instalacja wod-kan  1, 2, 3 piętro piony, instalacja c.o. ( piony ) parter i 
1 piętro , Dach warstwy wykończeniowe,  podjeścia wod-kan parter i 

1. piętro, tynki 2 i 3 piętro,   13,00% 

Etap VI 31.12.2025 

Elewacja, , Instalacja c.o. ( pętle podłogowe parter i 1. piętro ), 
wylewki  2 i 3 piętro, stolarka drzwiowa zewnętrzna, bramy garażowe, 

Wentylacja garaż kanały,  wylewki parter, 1, piętro,, instalacja c.o. ( 
piony ) 2 i 3 piętro, Instalacja wod kan 3. piętro 13,00% 

Etap VII 31.03.2026 

Zabudowy korytarzy, malowanie, zabudowy szachtów, osprzęt 
elektryczny, węzeł ciepła, windy,  balustrady zewnętrzne i wewnętrzne 

, warstwy wykończeniowe posadzek, Wylewki 2 i 3. piętro, pętle 
podłogowe 2. i 3. piętro, wentylacja mieszkań + pozostały osprzęt i 

urządzenia wentylacyjne, wykończenie garażu, Wyposażenie budynku 
(w tym parklifty), warstwy wykończeniowe tarasów i dachu zielonego. 10,00% 

Etap VIII 30.06.2026 
Sieci zewnętrzne, zagospodarowanie terenu, zieleń, pozostałe 

wyposażenie, schody zewnętrzne, pochylnia dla ON, pozwolenie na 
użytkowanie, osprzęt CO. 10,00% 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad waloryzacji 

 



WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU 
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można odstąpić  
od umowy deweloperskiej lub jednej  
z umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

 

INNE INFORMACJE44) 

I. Informacja o:  

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej 
udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 
wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub 
przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 
nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu 
do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie 
pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie 
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli 
takie obciążenie istnieje. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 
odpowiednio do zakresu umowy z:   

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego 
Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym 
zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 
r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego 
roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ 
nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

9) dokumentem potwierdzającym: 

 
44 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o której mowa w odnośniku 2. 



a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 
stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz 
z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – zgodę banku, 
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na 
nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 
obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 
lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w MBS, prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo 
zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na 
zasadach określonych w ustawie  
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec MBS, 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy 
z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 
pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich 
wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,  

–  podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie 
należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach 
osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,  

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku 
gwarancji wobec banku lub kasy, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  

– MBS korzysta także z następujących znaków towarowych: …………  

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji 
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty 
systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy 
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji. 

  



CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

Cena lokalu mieszkalnego  
albo domu jednorodzinnego 

1.009.000 zł brutto dla lokalu mniejszego oraz 2.235.800 zł brutto dla lokalu 
większego  

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

55,45m2  dla mniejszego lokalu, 111,79m2 dla większego lokalu  

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

20 000 zł brutto 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego  
z umowy deweloperskiej lub jednej  
z umów, o których mowa w art. 2  
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy  
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego  
oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

30-06-2026r 

Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego  
albo budynku, w którym 
ma znajdować się lokal mieszkalny 
będący przedmiotem umowy 
rezerwacyjnej albo umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, 
o których mowa w art. 2 ust. 1  
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy 
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Budynek mieszkalny jednorodzinny 
dwulokalowy w zabudowie 
bliźniaczej o 2 kondygnacjach 
nadziemnych i antresoli nad piętrem 
pierwszym,  

 

 
 

  

  

 
 

 
 

  

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie lub 
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 
mieszkalnych 

Jeden lokal znajduje się na parterze gdzie zlokalizowany jest również garaż 
jednostanowiskowy, Drugi lokal znajduje się na piętrze 1 i antresoli nad piętrem 1 
Budynki są niepodpiwniczone 



Określenie powierzchni użytkowej 
i układu pomieszczeń oraz zakresu 
i standardu prac wykończeniowych, 
do których wykonania zobowiązuje 
się deweloper 

Powierzchnia wynosi 55,45m2  dla mniejszego lokalu, 111,79m2 dla większego 
lokalu 

Parter składa się z garażu wiatrołapu lokal nr 1 składa się z korytarza pokoju 
dziennego, pokoju z aneksem kuchennym oraz łazienki i komunikacji 

Lokal nr 2 składa się z komunikacji 3 pokoje, łazienka oraz pokój z aneksem 
kuchennym oraz antresola  

 

Standard  prac wykończeniowych 

Instalacje wewnętrzne wodno-kanalizacyjne, instalacja elektryczne, cctv, 
domofonowa bez osprzętu.  popy ciepła dla każdego budynku wspomagane 
fotowoltaiką. Instalacja ogrzewania lokali z zastosowaniem ogrzewania 
podłogowego, instalacja fotowoltaiczna, instalacja kanalizacji deszczowej, tynki 
wewnętrzne gipsowe, posadzki w wylewki jastrychowej bądź anhydrytowej, a w 
częściach wspólnych płytki ceramiczne. 

Elewacja wykonana metodą lekką mokrą na bazie styropianu. 

Stolarka okienna z profili PCV o parametrach zgodnych z normami  

Poszczególne lokale będą wyposażone w drzwi wejściowe  

Bariery zewnętrzne stalowe wypełnione szkłem, Bariery wewnętrzne do 
wykonania indywidualnego. 

 

 

 

Data wydania zaświadczenia 
o samodzielności lokalu 
mieszkalnego 

 

Data ustanowienia odrębnej  
własności lokalu mieszkalnego 

 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie z lokalem 
mieszkalnym albo domem 
jednorodzinnym 

 

Cenę lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego 

 

Termin, do którego nastąpi  
przeniesienie prawa własności lokalu 
użytkowego albo ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

   

 

 
Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 



2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.  
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań 
lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref 
ochronnych, uciążliwości). 
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