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Niniejszy prospekt informacyjny zostat na podstawie:

1. Ustawy z ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz.
1177).

2. Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 Poz. 1688).

3. Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o ogdélnoeuropejskim indywidualnym produkcie emerytalnym
(Dz.U. 2023 Poz. 1843).

4. Ustawa z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe (Dz.
U. 2023 Poz. 1114).

Dane oraz zawarte w nim informacje zostaly przygotowane przy zachowaniu maksymalnej
rzetelno$ci i starannosci.



PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
- HOLLMAN INVEST SP. Z 0.0.,
KRS: 0000933520
Adres UL. SLOMIANA 27A, 30-316 KRAKOW

676-260-64-83
Numer NIP i REGON

Numer telefonu 603-037-331
. . ZMICHNIAK@GMAIL.COM
Adres poczty elektroniczne;j c @G o
Numer faksu
Adres strony internetowej
dewelopera
11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej |KRAKOW UL JOZEFA BECKA, DZIALKA NR 268 OBR 7 KROWODRZA
i numer obrebu ewidencyjnego!

Nr ksiegi wieczystej
KR1P/00019415/3, KR1P/00019414/6

Istniejace obciazenia hipoteczne Hipoteka umowa do sumy 9.775.000 zt celem zabezpieczenie wierzytelno$ci
nieruchomosci lub wnioski o wpis | Matopolskiego Banku Spotdzielczego wynikajacych z umowa kredytu nr

w dziale czwartym ksiegi wieczystej |004/25/25 z dnia 15.07.2025 r. oraz umowy kredytu nr 004/25/26 z dnia
15.07.2025r.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow BRAK
istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Plan ogélny gminy Plan miejscowy Morelowa zgodnie z
i inne akty prawne na terenie uchwatg LXX/1962/28 rady miasta
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania Krakowa z dnia 20-10-2021m teren
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego oznaczony symbolem MN1
mwestycyjnym

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszla w zycie z dniem
24 wrzeénia 2023 r.
! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoscei.
3 W szczeg6lnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Miejscowy plan odbudowy

Inne*
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu MNI1 zgodnie z miejscowym planem
miejscowego planu zagospodarowania tereny zabudowy
zagospodarowania przestrzennego mieszkaniowej jednorodzinnej o
dla terenu objetego podstawowym przeznaczeniu pod
przedsigwzigciem deweloperskim zabudowe jednorodzinng
lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 30 procent

Maksymalna i minimalna nadziemna 01-05

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 28,56 procent

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
9,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej 60 procent

Minimalna liczba miejsc do parkowania |2 miejsca dla jednego domu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia  |Brak jest istniejgcych i przewidywanych
ludzi, przyrody i krajobrazu zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow

Wymagania dotyczgce zabudowy Teren nie jest szczegblnie narazony na
i zagospodarowania terenu potoZonego wystepowanie powodzi
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- Teren nie jest objety ochrong
wego i zabytkoéw oraz dobr kultury konserwatorska

wspotczesnej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

brak

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna zapewniona
bedzie przez istniejacy wjazd a
nastgpnie przez istniejacy uktad
komunikacyjny

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Kanalizacja $ciekow bytowych
odprowadzana do $ciekow kanalizacji
sanitarnej. Odprowadzenie wod
opadowych do bezodptywowego
zbiornika na wody deszczowe,
Zaopatrzenie w ciepto nastagpi poprzez
instalacj¢ pomp ciepla typy powietrze
woda wspomagane fotowoltaika.
Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociagowej poprzez sie¢ przyltacza
wodociggowego

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Tereny przeznaczone pod budownictwo
jednorodzinne

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 30 procent
Maksymalna i minimalna nadziemna 30 procent
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 30 procent
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5m
Minimalny udziat procentowy 60 procent
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budownictwo jednorodzinne z
dopuszczeniem zabudowy blizniaczej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Drogi publiczne: klasyfikacja i
rozbudowa/przebudowa ciggdéw: ul.
Jozefa Becka (KDD, 1x2), Pylna (KDL
1%2), Podluzna, Marynarska, Na
Wierzchowinach, Dolina, Morelowa;
wraz z poszerzeniami w liniach
rozgraniczajgcych i uktadem drog
wewnetrznych (KDW).

Krakéw BIP

+1

Przestrzenie publiczne i zielen:
place KP.1 i KP.2, US.1 sport i
rekreacja, liczne ZP (zielen
urzgdzona) — w tym przypisanie ZP.8
dla dziatki 268 wskazane w
materiatach uchwat.

Krakow BIP

+1

Wodal/kanalizacja: nowy wodociag
@300 (Podtuzna) i rozbudowy &150—
100 m.in. w ul. J6zefa Becka;

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




odcigzenia i przebudowy kanalizacji
sanitarnej + obowigzkowa retencja
opaddéw na dziatkach.

Krakéw BIP

Energetykal/gaz/telekom: zasilanie z
SE 110/15 kV Balicka; rozbudowy
sieci gazowych; dopuszczone
rozbudowy sieci telekom (preferowane
doziemne)

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiegwzigciem deweloperskim Iub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe¢
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 615/6740,1/2023 znak sprawy AU-01-1.6740.1.1040.2022.EKO
Wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa

Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie prac: 04 12 2024
Zakonczenie prac: czerwiec 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar zostanie dokonany na podstawie normy ISO 9836/2015-12

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
Iub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych |Srodki wtasne: 30%
— kredyt, srodki wlasne, inne Kredyt bankowy: 70%

W nastepujacych instytucjach Matopolski Bank Spétdzielczy

finansowych (wypehia si¢ w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpeo-
powierniczy™* wierniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

10.

Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym”, dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego.
Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsiewzigcia lub zadania.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystgpujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat.

Deweloper, ktory zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy
odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w
ustawie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywecg jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczeg6lnych etapow przedsigwzigeia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Deweloper dysponuje §rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek.

Bank wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi $rodki pienig¢zne wplacone przez nabywce na otwarty

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




11.

12.

mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi $rodki pienig¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
ostatniego etapu okre§lonego w harmonogramie przedsiewzi¢cia deweloperskiego
oraz ceny lokalu mieszkalnego. albo domu jednorodzinnego.

Kwotg nalezng za realizacje¢ ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen,

na ktore wyrazit zgod¢ nabywca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplatg srodkoéw pienigznych.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow nabywcy

MBS

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Etap 1

31.07.2024

Zakup gruntu, organizacja terenu budowy, roboty ziemne
przygotowawcze 14,00%

Etap 11

31.12.2024

Poziom -1 (wykop, plyta fundamentowa, folia, odwodnienie, Sciany
zelbetowe garazu, strop nad garazem, schody -1 na parter. 13,00%

Etap 111

31.03.2025

Nadziemie stan surowy — parter, 1 pietro, 2 pietro, (Sciany zelbetowe,
stropy, schody). 15,00%

Etap IV

30.06.2025

Stan surowy 3. pigtra (Sciany zelbetowe, stropy, schody), dach (bez
warstw wykonczeniowych ), Scianki dziatowe parter, 1 pi¢etro, 2. pigtro,
3. pietro, Instalacje elektryczne ( okablowanie ) parter 1 pigtro,

Instalacja wod-kan piony garaz, parter, tynki parter i 1. pigtro. 12,00%

Etap V

31.08.2025

Stolarka okienna, Instalacje elektryczne ( okablowanie ) 213 pigtro,
Instalacja wod-kan 1, 2, 3 pigtro piony, instalacja c.o. ( piony ) parter i
1 pigtro , Dach warstwy wykonczeniowe, podjescia wod-kan parter i

1. pietro, tynki 2 i 3 pigtro, 13,00%

Etap VI

31.12.2025

Elewacja, , Instalacja c.o. ( pgtle podtogowe parter i 1. pigtro ),
wylewki 2 i3 pigtro, stolarka drzwiowa zewngtrzna, bramy garazowe,
Wentylacja garaz kanaly, wylewki parter, 1, pietro,, instalacja c.o. (

piony ) 2 i 3 pietro, Instalacja wod kan 3. pietro 13,00%

Etap VII

31.03.2026

Zabudowy korytarzy, malowanie, zabudowy szachtow, osprzet
elektryczny, wezet ciepta, windy, balustrady zewnetrzne i wewnetrzne
, warstwy wykonczeniowe posadzek, Wylewki 2 i 3. pigtro, petle
podtogowe 2. i 3. pigtro, wentylacja mieszkan + pozostaty osprzet i
urzadzenia wentylacyjne, wykonczenie garazu, Wyposazenie budynku
(w tym parklifty), warstwy wykonczeniowe tarasow i dachu zielonego. 10,00%

Etap VIII

30.06.2026

Sieci zewngtrzne, zagospodarowanie terenu, zielen, pozostate
wyposazenie, schody zewnetrzne, pochylnia dla ON, pozwolenie na
uzytkowanie, osprzet CO. 10,00%

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okres$lenie zasad waloryzacji




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

# Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomos$ci wraz
z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosei lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w MBS, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec MBS,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— MBS korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

1.009.000 zt brutto dla lokalu mniejszego oraz 2.235.800 zt brutto dla lokalu
wiekszego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu

55,45m2 dla mniejszego lokalu, 111,79m2 dla wigkszego lokalu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej 20 000 zt brutto
lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 30-06-2026r

przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy w zabudowie
blizniaczej o 2 kondygnacjach
nadziemnych i antresoli nad pigtrem
pierwszym,

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Jeden lokal znajduje si¢ na parterze gdzie zlokalizowany jest rowniez garaz
jednostanowiskowy, Drugi lokal znajduje si¢ na pigtrze 1 i antresoli nad pigtrem 1
Budynki sg niepodpiwniczone




Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia wynosi 55,45m2 dla mniejszego lokalu, 111,79m2 dla wigkszego
lokalu

Parter sktada si¢ z garazu wiatrotapu lokal nr 1 sktada si¢ z korytarza pokoju
dziennego, pokoju z aneksem kuchennym oraz tazienki i komunikacji

Lokal nr 2 sktada si¢ z komunikacji 3 pokoje, tazienka oraz pokdj z aneksem
kuchennym oraz antresola

Standard prac wykonczeniowych

Instalacje wewngtrzne wodno-kanalizacyjne, instalacja elektryczne, cctv,
domofonowa bez osprzgtu. popy ciepta dla kazdego budynku wspomagane
fotowoltaika. Instalacja ogrzewania lokali z zastosowaniem ogrzewania
podtogowego, instalacja fotowoltaiczna, instalacja kanalizacji deszczowe;j, tynki
wewnetrzne gipsowe, posadzki w wylewki jastrychowej badz anhydrytowej, a w
czes$ciach wspolnych plytki ceramiczne.

Elewacja wykonana metodg lekka mokrg na bazie styropianu.

Stolarka okienna z profili PCV o parametrach zgodnych z normami
Poszczegolne lokale beda wyposazone w drzwi wejsciowe

Bariery zewngtrzne stalowe wypehione szktem, Bariery wewngtrzne do
wykonania indywidualnego.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej cze¢sci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.




Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci).
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